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Rassemblement pourHtude de ldNature et IAménagement d@oissy-en-Brie et soBistrict
Association loi 1901 créée le 24 novembre 1978es@n Mairie 77680 Roissy-en-Brie

Agréée de Jeunesse et d’Education Populaire sais/ié JEP 03 302 R 88

Agréée de protection de I'environnement au titréatéicle L.141-1 du Code de I'Environnement

v. réf. : _ i
n. réf.: D:\RENARD\Communes\Pontault-Combault\PR&Vision Pontault-Combault le 2 avril 2011

2008\Enquéte publique\REP-PLU-PtItCblt-2011.doc
Monsieur Jean-Claude SPINDLER
Commissaire-enquéteur

Hotel de Ville
%\‘e 105 avenue de la République

77340 PONTAULT-COMBAULT

& :0170054700
: 01700549 00

Objet : réponse & I'enquéte publique sur le projet de ig@vidu P.L.U* de Pontault-Combault.

Monsieur le Commissaire-enquéteuy

Nous vous faisons part ci-dessous des principalesmques qu’appelle le dossier du projet de ravisio
du P.L.U.. Nous aurions pu en effet donner des lavssde la consultation que nous avons demand
par lettre recommandée du 24 septembre 2009, nataim@es avis auraient pu permettre d’éviter qu
plusieurs erreurs, omissions ou anomalies impasaingurent dans le P.L.U. mis & enquéte publique.

Mais nous n’avons pas eu les documents demandéspatjet de P.L.U. a été arrété avant que nou
ayons été consultés et que nous puissions éematareist

Cette situation est en contradiction avec la cotiwardu 22 mai 2009 qui nous lie avec la commune ¢
la sociétéPromobuis promoteur du centre commercial des Quatre-Chéaslaquelle la commune
s’engage a prendre mieux en compte les préoccugatienvironnement dans le projet de P.L.U.. L&
signature de cette convention, comme pour la CHaotestiére de Territoire et la délibération sur le
projet de périmetre de forét de protection engafgenbmmune a prendre les mesures réglementair
nécessaires dans les documents d’urbanisme.

Une erreur s’est glissée dans le bilan de la ctetten examiné lors du conseil municipal du 22
septembre 2010. Il y est en effet affirmé qu'unenién de concertation aurait eu lieu le 8 juin 201(
avec notre association. En réalité la réunion ¢uirs2010 avec M. BLOCIER ne portait que sur notre
demande de sursis a statuer et sur la créationmBumeétre d’étude, demandes qui n’ont finalemen
pas recu de réponse formelle.

1 PlanLocal dUrbanisme
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Mais il peut encore étre remédié a ces oublis parprise en compte suffisante des engagementsincl
dans la convention du 22 mai 2009, que nous ragpel ci-dessous en compléments de nc
remarques sur le dossier soumis a enquéte publique.

ST

Une difficulté particuliere mérite d’étre examinaeec attention. Les lois n°® 2010-788 du 12 juillet
2010, dite loi Grenelle 11, et n° 2010-874 du 2illgn 2010, dite de modernisation de I'agricultetede
la péchepnt modifié la partie |égislative du C4U.

Extrait pertinent de I'article 19 de la loi 2010-88 du 12 juillet 2010, portant engagement natiopalr I'environnement : « ... V= Le présent article
entre en vigueur six mois aprés la promulgatioriadprésente loi, le cas échéant aprés son intégnaéi droit constant dans une nouvelle rédaction du
livre ler du code de I'urbanisme a laquelle il pauétre procédé en application de l'article 25 deptésente loi.

Toutefois, les plans locaux d'urbanisme en couttabbration ou de révision approuvés avant le 1éigt 2013 dont le projet de plan a été arrété par
l'organe délibérant de I'établissement public demération intercommunale ou le conseil municipaérévle ler juillet 2012 peuvent opter pour
I'application des dispositions antérieures...

La délibération du conseil municipal arrétant lejgr de révision du P.L.U. n’a pas prévu d’opteapo
I'application des dispositions antérieures. Nousgenons donc que le conseil municipal de Pontaul
Combault a voulu prendre en compte les réglesliesfpvorables a I'environnement résultant des loi
précitées.

Ce choix devait en effet étre fait au moment dedtpuisque c’est le dossier arrété qui constitue
dossier de I'enquéte publique. Il ne parait plusstide de faire ce choix au moment de I'approbation

En outre le schéma directeur régional applicabteehest leSchémaDirecteur de FFle-defrance,
approuvé le 26 avril 1994 ; mais fchémaDirecteur de laRégion |le-defrance, adopté le 26
septembre 2008, par le Conseil Régional, sera pteiment applicable aprés I'approbation du projet d
loi n° 299 (2010-2011) de Mme Nicole BRICQ et ptuss de ses collegues, déposé au Sénat le
février 2011.

1. La Charte Forestiere de Territoire de I’Arc Boisé

Cette Charte a été signée a Créteil, le 23 nove@®d8 par Madame Monique DELESSARD, maire
de la commune de Pontault-Combault autorisée aire par une délibération du conseil municipal. Pa
conséguent cette signature engage donc bien la gagm

Une partie importante du territoire de la commusiecencernée par cette Charte. Il s’agit de tcate |
partie de la forét Notre-Dame située sur le taratde la commune, ainsi que des bandes de pratecti
des lisiéres forestiéres de ce massif forestier.

En outre la restauration et la préservation dedsdn écologique autour de la voirie des Quatre
Chénes, entre la forét Notre-Dame et la vallée dutidas figure expressément (page 27) dans |
Charte, et concerne Pontault-Combault comme La &eetBrie. Nous n’oublions pas la liaison
naturelle entre la forét Notre-Dame et le bois Bechéres, ni les autres engagements de la Charte.

Enfin il convient de mentionner la page 12 du P.®Bou il est prévu : « Intégrer la mise en oeuvre
de la charte boisée de la forét Notre-Dame. ».

Zgode de lUrbanisme
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Or la Charte citée dans le rapport de présentaiopage 93 n’est pas celle signée le 23 novemb
2009, mais la précédente. Il est surprenant deaseggdever d’autre mention de la Charte signédeni
la moindre mesure réglementaire destinée a eneadaunise en ceuvre.

Nous demandons que les objectifs de la Charte #&megie Territoire fassent I'objet d’orientations
particulieres d’aménagement qui en permettent girénoient la mise en ceuvre ; notamment pour |
maintien et la valorisation de la liaison naturedlgre la forét Notre-Dame et la vallée du Mortbras
autour de la voirie des Quatre-Chénes. La converttio 22 mai 2009 avec la commune et la sociét
Promobuis reprend les mémes objectifs.

2. Le projet de classement en forét de protection

Le conseil municipal du 16 décembre 2008 a prisdéldbération validant le projet de périmétre de
forét de protection de la forét Notre-Dame et deesevirons. Cette délibération permet aux serviees
la D.R.I.LA.F? lle-de-France de préparer la cartographie etdesments pour le classement en forét di
protection.

Le P.L.U. doit prendre en compte ce classemergucest une des conditions qui permettent au P.L.L
d'étre compatible avec le S.D.PF.ce classement en étant un des objectifs figudamts les
orientations détaillées de ce document d’urbanisme.

3. Les retouches a apporter aux documents du P.L.U.

De nombreuses divergences, tant dans les desospiie dans les obectifs, existent entre le rapjgort
présentation, le P.A.D.D., les plans et le régldmesans oublier I'erreur étonnante concernan
I'inscription dans le plan de zonage d’un projeamtionné de déviation routiere.

Nous en mentionnerons quelques exemples ci-dessous.

Page 88 du rapport de présentation, il est affiqué I'ancienne carriere du 142 avenue de |
République est remblayée. C’est inexact et leatitite pour cette raison une petite mare et quslqu
affleurements de bancs de calcaire qui rappetieinélément de I'histoire de la commune.

Les descriptions du Bois La Croix dans le rapperipdesentation, page 100, 107 et 108, notammer
sont soit contradictoires soit inexactes. La «evgsairie » n'a jamais fait office de « bassin aadois
La Croix. On trouve, page 108, une description 'deahg du Bois La Croix — différente de la
description du méme étang a la page 100 - danswagaphe concernant les boisements. Le Bois L
Croix, mentionné page 108 sur la commune du Pldséise, s’appelle en réalité bois du Plessi
Saint-Antoine.

Il est plus étonnant encore de trouver, page 12Apiport de présentation, un blocktades la seconde
guerre mondiale mentionné comme vestige des aresgperoisses !

Projet dAménagement et deéveloppemenBburable
DirectionRégionale etnterdépartementale deAgriculture et de l&orét
SchémaDirecteur de l[le-defrance, approuvé le 26 avril 1994

en fait il en existe trois ouvrages militaires Bantault-Combault.
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Sans compter des contradictions dans le corps ndmeexte, comme page 181 du rapport de
présentation : ka zone UN correspond a la traduction d’une voldioide exprimée au P.A.D.D., qui

vise le maintien des espaces verts dans la pagtgoanérée de la commune. Cette zone a pour objec
de fixer la destination naturelle de la trame vautbaine. En les soustrayant au reste du zonage U,

Commune choisit d’identifier clairement ces espasedlais le P.A.D.D. ne semble pas mentionne
clairement ce point et les espaces verts de lgepatianisée de la commune n’ont pas été sousthaits
reste du zonage U en les placant comme il se derraone N.

Nous ne pouvons pas reproduire ici toutes les rguearfaites apres la lecture des documents dutpro
de P.L.U. par nos membres lors de réunions ou iésant le cédérom des documents du P.L.U. qu
nous avons largement diffusé dans ce cadre.

Tous ces éléments et divergences fragilisent leUP.dont les différents documents doivent étre el
harmonie. Nous proposons qu’il soit constitué pamunicipalité, aprés I'enquéte publique et aueu d
votre rapport et de vos conclusions, un grouperaail qui harmonise les différentes rédactions e
conforme la description des milieux a la réalit#sichacun des documents du P.L.U..

ST

Article R123-1 : Le plan local d'urbanisme compremdrapport de présentation, le projet d'aménageneede développement durable de la commune et
un réglement ainsi que des documents graphiqueguli comporter en outre des orientations d'amémeage relatives a des quartiers ou a des secteurs,
assorties le cas échéant de documents graphiques.

4. Le rapport de présentation

R123-2 : Le rapport de présentation :
1° Expose le diagnostic prévu au premier alinédlatéicle L. 123-1 ;
2° Analyse I'état initial de I'environnement ;

3° Explique les choix retenus pour établir le ptajaménagement et de développement durable, elgoamotifs de la délimitation des zones, des sgle
qui y sont applicables et des orientations d'aménaent. |l justifie l'institution des secteurs deses urbaines ou les constructions ou installatiduse
superficie supérieure a un seuil défini par le grgent sont interdites en application du a de etl. 123-2 ;

4° Evalue les incidences des orientations du plarl'snvironnement et expose la maniére dont l& pleend en compte le souci de sa préservation et de
sa mise en valeur ;

Dans le cas prévu au cinquiéme alinéa de l'articld23-1, le rapport de présentation comprend, ete le diagnostic sur le fonctionnement du marché
local du logement et sur les conditions d'habitfim par I'article R. 302-1-1 du code de la comstiion et de I'habitation.

En cas de modification ou de révision, le rapp@pésentation est complété par I'exposé des nugfchangements apportés.

L’état initial de I'environnement, qui se trouvenddes pages 92 a 109, aurait meérité mieux queed’ét
constitué d’'une simple compilation des informatiensstantes. Nous avons également observé que
rédaction en semblait parfois inachevée, approxumatu incomplete.

Le rapport de présentation ne repére pas les oosridiologiques de la trame verte et bleue et n
propose pas de mesures en leur faveur.

Les milieux humides et les mares sont évoqués, maigne mesure de protection n’est prise dans
reglement ou le zonage. Mais le P.A.D.D. présed#ms sa page 12, leur préservation comme L
objectif de la commune. Le rapport de présentati@momporte pas tous les chapitres nécessaires.
particulier il ne décrit pas la maniére dont le.B.Lprend en compte la protection des mares eeuxili
humides.

La description des déchets entreposés illégale@®00 ni) sur la partie nord de la zone NI, rue
Jean Cocteau, manque — ainsi que les conséquemaesd®pobt sur I'environnement - dans le rappol
de présentation. L’enlevement et la réhabilitationterrain ne sont pas décrits. Il faut rappeler cet
entreposage illégal fait I'objet de plaintes, tpat la commune que par nous-mémes.
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5. Le P.A.D.D., les orientations d'aménagement

Article R123-3 : Le projet d'aménagement et de développetineable définit, dans le respect des objectifdes principes énoncés aux articles L. 110 et
L. 121-1, les orientations d'urbanisme et d'aménagyg retenues pour I'ensemble de la commune.

Dans le cas prévu au cinquiéme alinéa de l'articlel23-1, le projet d'aménagement et de développethgable énonce, en outre, les principes et
objectifs mentionnés aux a a c et f de l'articl&62-1-2 du code de la construction et de I'hakntat

Article R*123-3-1 : Les orientations d'aménagemgetivent, par quartier ou par secteur, prévoir lesi@ns et opérations d'aménagemeamgntionnées
autroisiémealinéa de l'article L. 123-1.

Dans le cas prévu au cinquieme alinéa de l'articlé23-1, s'il y a lieu, les orientations d'aménagst comprennent en outre les objectifs mentioangs
d, e et g de l'article R. 302-1-2 du code de lastarction et dd'habitation Dans cette partie figure également le programraetibns défini a I'article R.
302-1-3 du méme code.

5.1.Le P.A.D.D.

Le document décrit de nombreuses mesures qui appema intéressantes et aller dans le bo
sens en ce qui concerne 'aménagement de la cometla@rise en compte de I'environnement.

Mais la prise en compte de ces mesures n’'est paséasdans les plans ou le réglement. E
particulier le périmétre d’attente autour lté Fusé destiné a accueillir des logements a la plac
d’activités peu nuisantes, apparait en contradiciieec la nécessité de maintenir et d’améliore
le taux d’emploi.

De méme, la préservation et la gestion des milleuxides, décrite page 12, n'est pas prévu
dans le reglement qui devrait interdire le comblenaes mares et milieux humides.

5.2.Les orientations d’aménagement

Il est nécessaire de prévoir des orientations d'emément, par exemple pour la gestion de
milieux humides et des mares, décrite page 12 ADED.. Notamment pour 'E.R.n° 35, au 9
allée de la Source, placé pour protéger une résaeg€’est une initiative intéressante qui merite
d’étre complétée par une orientation d’aménagement.

Il en va de méme de la réalisation du réseau aellatrons douces, abondamment mentionn
dans les documents, mais qui ne figurent pas suplam général décrivant I'ensemble des
cheminements proposes.

En outre les mesures compensatoires décrites @anétlides d'impact des Z.A%Crouvent
naturellement leurs places dans des orientatiarméhagement spécifiques.

6. LesuddelaR.D. 604

La rédaction du rapport de présentation est olesalét ce point. Le projet de déviation de la R.N. ¢
(devenue R.D. 604) est abandonné, mais une vooiisjp@ et privée de desserte du centre commercis
des Quatre-Chénes est en cours de réalisation.

Le rapport de présentation, qui indique page 57:guictuellement, cette voie est toujours a I'étude
mais plus en tant que déviation mais plutot enetésdocale des zones a restructurers> est a mettre
a jour sur ce point au moins.

EmplacemenRéservé
Zone dAménagemerntoncerté
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Le plan de zonage ne doit plus comporter I'emplag@méserve n° 27 et doit étre mis en conformite
avec les aménagements routiers décidés, la convemnipartite du 22 mai 2009 et la mise en ceuvre d
la Charte Forestiere de Territoire, comme le peleipage 12 du P.A.D.D..

En outre I'Etat a, aprés I'abandon du projet deiatédn, cédé au Conseil Général de Seine-et-Marr
les terrains qu’il avait acquis a cet effet. Cesai@s sont pour la plupart en nature de bois rét$o Par

convention le Conseil Général de Seine-et-Marnesaces terrains a disposition de la commune, pot
gu'ils soient gérés en harmonie avec les mesuresrdbles a I'environnement décrites dans I
convention tripartite du 22 mai 2009, nous a-t-dfirmé de source certaine. Nous recherchon
actuellement cette convention, dont la productiansdcette enquéte publique serait utile. Nous laus

communiguerons aussitot que nous pourrons en @ispos

La traversée de la R.N.4. pourrait étre amélioréeéalisant au niveau du rond-point de Carrefour d
courts passages sous lI'anneau du rond-point, pungitre le passage de la circulation vers ou gepu
I'est et soulager ainsi la circulation. Un crogpmsuvant la faisabilité de cette proposition afétéet
peut, Monsieur le Commissaire-Enquéteur, vousaememuniqué rapidement.

7. Les Z.A.C.

R123-3-2 : Les dispositions relatives aux zonesétsagement concerté, prévues aux a et b de laiticl 23-3, figurent dans le reglement du plan loca
d'urbanisme ou dans les orientations d'aménagemeiegurs documents graphiques.

Ainsi les mesures compensatoires prévues dansuéetd’impact des différentes Z.A.C. doivent-elles
étre placées dans les orientations d’aménagensam, ld reglement ou les plans du P.L.U..

Par exemple, les mesures compensatoires de la Zd&.€ontillault doivent figurer au plan de zonage
en ce qui concerne la protection des mares, deselésforestiéres du bois des Bercheéres et de
Falcaire vulgaire ; ou encore, par exemple, lesunesscompensatoires de la Z.A.C. des Berchéres
ce qui concerne les plantations prévues.

8. Les lotissements

Article L442-9 Les regles d'urbanisme contenuesdes documents approuvés d'un lotissement devienaduques au terme de dix années a compter de
la délivrance de l'autorisation de lotir si, & cetiate, le lotissement est couvert par un planlldeabanisme ou un document d'urbanisme en teligunt

Toutefois, lorsqu'une majorité de colotis, calcuE®mme il est dit a l'article L. 442-10, a demaridémaintien de ces regles, elles ne cessent de
s'appliquer qu'aprés décision expresse de l'adardmpétente prise aprés enquéte publique réatisgrmément au chapitre 1l du titre 1l du livrerl
du code de I'environnement.

Les dispositions du présent article ne remettestgracause les droits et obligations régissantdpports entre colotis définis dans le cahier dearges
du lotissement, ni le mode de gestion des partigsiwunes...

Le cahier des charges des lotissements, qui compes régles de droit privé, peut étre parfois e
contradiction avec les régles d’'urbanisme du P.t.alors que le réglement du lotissement est caduc.

Un permis de construire peut alors étre délivréismeste contestable au regard du cahier des aharg
du lotissement. L’article L442-9 précise en eféat,son second alinéa . « Les dispositions du présent
article ne remettent pas en cause les droits efgatibns régissant les rapports entre colotis difin
dans le cahier des charges du lotissement, ni ldentie gestion des parties commumes.

Il est donc logique d’avoir les mémes regles danB.L.U., ou des régles plus restrictives, pouteévi
que le réglement d’'urbanisme permette ce qu’intéedcahier des charges. Il en va de méme pour
mode de gestion des parties communes.
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9. Le Pré Fusé, le périméetre d’attente

Nous relevons, page 58 du rapport de présentatien g ..le taux d’emploi, déja bas en 1990 (0,55),
a baissé durant la derniére période intercensitgoair atteindre en 1999, 0,49. En effet, la commun
compte en 1999, 8 427 emplois pour 17 251 actiésigmentation de 1 493 emplois supplémentaire
entre 1990 et 1999 n’a pas été suffisante par rappda forte croissance de la population active4+
682 actifs) pendant la méme période.

Cette situation est due notamment a la réalisateonombreux logements a la place de secteurs ou
trouvaient des entreprises. Par exemple, rue dessFaint-Martin.

Nous notons déja qu’un permis de construire acérdé en 2008 sur les parcelles AW400, AW402 e
AW406. Ces parcelles n'ont plus de raison de figdens le périmétre d’attente.

Le périmetre d’attente dont I'objectif est de reagdr des activités artisanales par des logemer
apparait contraire aux besoins de la commune quswen taux d’emploi se dégrader régulierement.

Il ne nous parait pas opportun de conserver cengéme, fut-il auréolé d’'un labélco-quartier

10. Le classement des zones

10.1.Les voies ferrées

Il est nécessaire de prévoir un zonage particgliecorresponde a leur vocation, actuellement le
voies ferrées sont placées dans plusieurs zondsa, WXe, N, ce qui complique bien
évidemment la rédaction des réglements. Une zorieyl&re doit leur étre affectée.

Nous n’avons pas bien compris pourquoi la Framailiebénéficierait d’un zonage spécifigue UR
et pas les voies ferrées d’'un autre zonage sqeeifadaptée ?

10.2.Les zones N (Naturelle et forestiére) protégéasyn constructibles

R123-8 : Les zones naturelles et forestieres sives tzones N". Peuvent étre classés en zone tiateteforestiere les secteurs de la commune,
équipés ou non, a protéger en raison soit de ldifudes sites, des milieux naturels, des paysages leur intérét, notamment du point de vue
esthétique, historique ou écologique, soit destexice d'une exploitation forestiére, soit de leanactére d'espaces naturels.

En zone N peuvent étre délimités des périmetristérieur desquels s'effectuent les transfertspiessibilités de construire prévus a l'article L.
123-4. Les terrains présentant un intérét pourdeeloppement des exploitations agricoles et fareestisont exclus de la partie de ces périmétres
qui bénéficie des transferts de coefficient d'oetiop des sols.

En dehors des périmétres définis a l'alinéa prénédies constructions peuvent étre autorisées dassecteurs de taille et de capacité d'accueil
limitées, a la condition qu'elles ne portent atteini a la préservation des sols agricoles et ftees ni a la sauvegarde des sites, milieux nagurel

et paysages.

Article L123-4 : Dans les zones a protéger en naige la qualité de leurs paysages, le plan locaft#nisme peut déterminer les conditions

dans lesquelles les possibilités de constructiosultént du coefficient d'occupation du sol fixé pdensemble de la zone pourront étre
transférées en vue de favoriser un regroupementaiestructions sur d'autres terrains situés dansumlusieurs secteurs de la méme zone.

Dans ces secteurs, les constructions ne sont agsiqu'apres de tels transferts, les possibitiEésonstruire propres aux terrains situés dans
ces secteurs s'ajoutant alors aux possibilitésdfarées ; la densité maximale de construction dasssecteurs est fixée par le réglement du plan.

En cas de transfert, la totalité du terrain dons Ipossibilités de construction sont transféréesfegipée de plein droit d'une servitude
administrative d'interdiction de construire congtatpar un acte authentique publié au bureau desthggues. Cette servitude ne peut étre levée
que par décret pris sur avis conforme du Conséitat.

Les espaces boisés, ou non urbanisés et ouvemsmgdes friches ou les prairies) ont le
caractére d’espaces naturels ou forestiers et d&gmbraux conditions précisées dans l'article
R123-8 du C.U.. Ces espaces doivent donc étrepktéone N, avec ou sans trame EBet.

gEspacelioiséglassé au titre de l'article L130-1 du Code de I'amtsme
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avec ou sans périmeétre ol des constructions pe@trenautorisée$ pour tenir compte de celles

qui existent ou d’extension modérée acceptablkgpplarait nécessaire de limiter le périmetre de
constructions, notamment au hameau des Berchegekhabitation qui se trouve en forét Notre-
Dame, au chemin de la Garenne de Pontillault.

Au nord de la voie de chemin de fer, la zone UXeporte une bande boisée continue qu
constitue une continuité écologique entre le beiélie, puis le bois d’Emery, vers la forét de
Ferriéres. Cette bande boisée résulte d'un reb@seocompensatoire apres le défrichement qui
permis de réaliser la voie ferrée au sud du boi€éle. Il importe donc de placer en zone N le
partie boisée, comme le prévoit d’ailleurs la commw’Emerainville pour la partie de cette
bande boisée qui la concerne.

Plusieurs protection de terrain par une trame E.Bn€été supprimé pres des voies de chemin ¢
fer, sans que cette suppression — ou le classeemenbne UCa - soit nécessaire a la gestio
ferroviaire. Il s’agit par exemple du terrain geitsouve a I'extrémité nord de la rue de Malnoue
Nous demandons que ces protections soient remmgalaee et ces terrains placés en zone N.

Le Bois La Croix (contigu au bois du Plessis S@inteine, forét régionale), comportant un
étang, quelques milieux humides et une prairieépemd pas a la typologie d'une zone U et doi
étre placé en zone N.

Le parc de I'hétel de ville, qui garde une impoteapartie boisée doit aussi étre placé en zone |
tout comme I'espace boisé le long de la rue de dauBlique qui conserve une petite mare
témoin des anciennes carrieres, accueillant unecesprotégée le Triton alpestrérifurus
helveticu$.

La continuité verte le long du Mortbras (E.R. nét5l9), les petits espaces verts de la commun
les talus longeant la Francilienne, la résurgenceuddes Graviers (E.R. n° 35), les espace
boisés situés rue du Plateau entre le foyer Ge®@gessens et les immeubles, autour de la sal
Jacques Brel, doivent étre placés en zone N.

Enfin, sans que cette énumération soit exhaustim®re, la zone AUb au nord du bois des
Bercheres doit figurer en zone N, a la fois pourdspect des engagements de la conventic
tripartite du 22 mai 2009 et parce que cette zarenpttra de constituer une entrée du bois de
Berchéres que la Région lle-de-France prévoit @dshpour I'ouvrir au public (dans le respect
de la protection de ses richesses naturelles).

Le cimetierepaysagerest un équipement urbain, comme la piscine, caipals a étre placé en
zone N.

Il manque sur le plan de zonage le secteur réserygssage des lignes électriques. Les E-B.C.
mentionnés au sud de la zone NI, destinés au paysad de I'entrée de ville, mériteraient de
figurer dans les zones N et d’étre représentésdn v

10 par exemple dans le parc de Pontillault, dansifargne de Pontillault, dans le bois La Croix...
1—1§spaceI§oiséglassé au titre de l'article L130-1 du Code de I'amtsme
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10.3.Les zones A (Agricole) construction limitée aux diwités agricoles ou au service public

R123-7 : Les zones agricoles sont dites "zone®@&lvent étre classés en zone agricole les seatieuls commune, équipés ou non, a protéger
en raison du potentiel agronomique, biologique car®mique des terres agricoles.

Les constructions et installations nécessaires sanvices publics ou d'intérét collectif et a I'eifdtion agricole sont seules autorisées en zone
A. Est également autorisé, en application du 2t'afticle R. 123-12, le changement de destinaties Hatiments agricoles identifiés dans les
documents graphiques du réglement.

Le retour au classement en espace agricole desntesitués a I'est de la Francilienne est un
bonne chose, ce classement pourrait étre étendgusigues zones N, notamment celles au su
de la Z.A.C. des Berchéres, affectées a I'agricgjtmais aussi au sud ouest de la commune.

La bande de protection des lisiéres forestiérest pas encore représentée sur les plans.

Les mouilleres, mares, rus et milieux humides deaspaces agricoles doivent étre signalés s
les plans et protégés dans le reglement de ces eonginterdisant les remblais.

Les béatiments agricoles qui pourraient changer eigirmhtion doivent étre identifiés dans les
documents graphiques et dans le réglement. C'estimement indispensable a prévoir pour le
hameau des Berchéres et pour les constructiomsweant au sud de la R.D. 604, actuellemen
affectées a l'usage agricole (exploitation et logets).

Les plantations qui se trouvent de part et d’adtrechemin rural de la Garenne de Pontillaul
doivent étre protégées par une trame E.B.C.; abis’de reboisement compensatoire at
défrichement réalisé pour le rond-point de la RINores du magasin Carrefour.

10.4.Les zones AU (A Urbaniser) constructible a terme

R123-6 : Les zones a urbaniser sont dites "zone's Relvent étre classés en zone a urbaniser ldsemca caractere naturel de la commune
destinés a étre ouverts a l'urbanisation.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éélectticité et, le cas échéant, d'assainissemeistant a la périphérie immédiate d'une zone AU
ont une capacité suffisante pour desservir les ttoasons a implanter dans I'ensemble de cette ztes orientations d'aménagement et le
reglement définissent les conditions d'aménagertediEquipement de la zone. Les constructions { amorisées soit lors de la réalisation

d'une opération d'aménagement d'ensemble, soitunietf a mesure de la réalisation des équipemerterries a la zone prévus par les
orientations d'aménagement et le reglement.

Lorsque les voies publiques et les réseaux d'éalectricité et, le cas échéant, d'assainissemeistant a la périphérie immédiate d'une zone AU
n'ont pas une capacité suffisante pour dessersictnstructions a implanter dans I'ensemble deecaihe, son ouverture a l'urbanisation peut
étre subordonnée a une modification ou a une réwidu plan local d'urbanisme.

La zone AUDb, 1,56 ha, au nord du bois des Berchéstsun espace agricole en évolution ver
une friche qui n'a pas fait I'objet de I'analyse &at initial de I'environnement. Cette zone
permettra de constituer une entrée du bois deshBers que la Région lle-de-France prévoi
d’acheter pour I'ouvrir au public (dans le respeetla protection de ses richesses naturelles), el
n'a pas lieu d’étre urbanisée, pour cette raisquoet le respect de la convention tripartite du 2:
mai 2009, par laquelle la commune s’engage a préskss espaces verts.
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10.5.Les zones U (urbaine), terrains constructibles

R123-5: Les zones urbaines sont dites "zones Blivént étre classés en zone urbaine, les sect&j@sudbanisés et les secteurs ou les
équipements publics existants ou en cours de g¢misont une capacité suffisante pour dessergirclenstructions a implanter.

Il manque sur le plan la délimitation du périmetux abords de la gare jusqu’a la rue de madan
San-Géne ou les constructions pourraient avoirageur de faitage différente de I'ensemble di
la zone UBa.

Le nouveau cimetiere n’a pas le caractere d'une zmiurelle ou forestiére et ne peut pas étr
placé en zone N, comme actuellement prévu. Il paitcontre se trouver dans une zone U, tol
comme la piscine et ses équipements annexes, gourémes raisons.

11. Le reglement

D’une maniere générale le réglement doit étre pi@sc Les termegpeuvent doivent étre remplacés
pardoivent. Sans cette rédaction le réglement n’aurait auatiiig® et pourrait ne pas étre respecté.

Il apparait anormal d’exonérer les constructionsnstallations nécessaires aux services publics ¢
certaines contraintes, dans toutes les zones.t lindsspensable de rétablir les regles minimum:
nécessaires a leur bonne insertion dans le sitpagditulier les régles de hauteur, d’emprise dyu so
d’aspect extérieur ou pour les plantations.

Dans les articles 13, de toutes les zones. lliesjue : «Les arbres de haute tige existants, en bonn
santé phytosanitaire, doivent étre conservés. ledtages ne pourront étre autorisés que s'ils son
nécessaires a I'implantation des constructions d'établissement des accés nécessai.es

Les mentions s’ils sont en bon état sanitaire dudiére retirées, tout d’abord parce qu’un arbre e
mauvais état sanitaire peut présenter un caraptdgager ou naturaliste intéressant, lié a sonsage,
importance ou les cavités qu’il comporte et quiyasu abriter une faune intéressante ; et ensurtepa
que la santé phytosanitaire des arbres, parfdisitiifa apprécier objectivement, peut étre un extet
invoqué pour faire disparaitre des arbres.

Il faut également inscrire clairement qu’en cadbditage chaque arbre doit étre remplacé par ue ark
équivalent.

L’existence des E.B.C. doivent étre rappelés daneglement de chaque zone et étre figurés en ve
pour un repérage aisé. Par exemple en zone UCbGilbert REY, une E.B.C. est difficlement
repérable sous une couleur bleue. Il serait saatblaitde protéger plus largement de cette maniéxe d
espaces boisés existants, voisins, voire cont@amme celui d'un terrain communal.

Il est projeté de supprimer des E.B.C. par rappo®.L.U. actuel, notamment pres de la rue du Stade

Page 12 du reglement nous relevons la phrase seivahes eaux issues de parkings souterrains o
couverts de plus de 10 places subiront un traiténdendébourbage-déshuilage avant d’étre rejetée
dans le réseau interne d’eaux uséesl’indication du rejet d’eaux pluviales dansréseau d’eaux
usées apparait comme une erreur. Cette errel@pEdee dans les autres zones.

A la méme page nous lisons Le& débit de rejet doit étre limité selon le prireige calcul en vigueur
dans le département. Nous demandons que le débit de rejet soit, tautes les zones, limité a
1 I/s/ha et clairement indiqué.
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12. Les continuités vertes et bleues

L’Etat a décidé que, lors de I'élargissement derkncilienne la totalité de I'ouvrage de franchimssat
du Mortbras (voir I'A.P. n° 08/DAIDD/E/078 du 7 nembre 2008) devait faire I'objet d’'un ouvrage
type hydraulique unique qui devra permettre lagpanence hydraulique pour une crue centenale et
reconstitution des berges naturelles.

Il doit en aller de méme, apres repérage précioutes les continuités naturelles, vertes et blegigis
existent ou sont a restaurer sur la commune e lggrcommunes voisines.

13. Les milieux humides

Quoi qu’évoqués dans le rapport de présentatidaigdnt I'objet de I'E.R. n° 35, ils ne font I'oltje
d’aucune mesure de mise en valeur ou de proted#os le réglement, texte ou plan.

Nous demandons qu’un plan repére les mares, mgietx humides de la commune, que le reglemer
de chaque zone interdise leur comblement et pegrterit création ou remise en valeur, dans les ségl
de I'Art.

14. Les petits éléments du patrimoine

Le h de l'article R123-11 du C.U. permet de protégeles éléments de paysage, les quartiers, ilot:
immeubles, espaces publics, monuments, sites teuse@ protéger ou a mettre en valeur pour de:
motifs d'ordre culturel, historique ou écologiqet notamment les secteurs dans lesquels la déomoliti
des immeubles est subordonnée a la délivranceptmis de démolis.

Le rapport de présentation mentionne, page 127patnimoine historiqgue non négligeable et énumeér
quelques-uns uns des éléments de patrimoine etutoncCe patrimoine doit étre protégé et mis en
valeur. »

Mais aucune mesure réglementaire, aucun repéragesiplans ne viennent assurer la protectiol
annoncee.

Outre les éléments recensés dans pré-inventaiidinigtére de la Culture, dont certains éléments n
figurent pas dans la liste du rapport de présemtatbn peut ajouter : la ferme des Berchéres, |
Rendez-vous de Chasse, le bunker de la guerre 48 185 ouvrages militaires de 1914 (pres di
Carrefour et dans la forét Notre-Dame, I'ouvrageMioment), le pavillon de I'avenue Charles-de-
Gaulle, la maison bourgeoise avenue de la Républieas de la gare, le passage Crappart-Nacut,
source prés de I'église, passage de I'Eglise, lisans rurales de la rue de la Libération (menagées
I'élargissement envisageé) ...

Un cas particulier serait a examiner, la borne ®&yet qui se trouvait a la voirie des Quatre-Ché&nes
qui a été déplacée, mériterait d’étre remise desoplacement d’origine.

Il est nécessaire que le réglement de chaque zenéanne ces éléments de patrimoine, qui doiver
€galement étre repéres sur les plans pour assurgpriotection.

15. Elargissement de la rue de la Libération

Aucune justification de cet élargissement, quiifedésparaitre de petits éléments du patrimoine (u
permis de construire a été récemment délivré eronmaissance de I'alignement, vers le milieu de I:
rue).
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Comme le rappelle l'avis du Conseil Général de &einMarne, la servitude d’alignement du 23 avril
1879 n’a plus lieu d’étre, la rue de la Libératiwgtant plus route départementale et n’étant ptus n
plus route a grande circulation (décret n° 2009-@13 juin 2009).

La rue de la Libération n’a plus la fonction quéekvait avant la création de la Francilienne et d
'autoroute A4 et n'a plus en conséquence qu’urnection de desserte locale qui ne nécessite p:
d’élargissement (du reste cet élargissement nastjystifié dans une étude et un plan de circulatio
décrit dans le dossier du P.L.U.).

16. Le boulevard urbain de la R.D. 604

Afin que 'aménagement se fasse de maniére colesenttoute la longueur de cette voie, du rond
point Ouest (que le plan de zonage a oublié de&septer) jusqu’au rond-point Est, il est indispélesa
gue le zonage soit le méme tout au long de ceteeetales deux cotés.

Il serait utile de prévoir une E.R. pour la rédima du rond-point prévu entre les deux précédent
mentionnés.

17. Les réseaux d’eaux pluviales

L’examen du plan des réseaux d’eaux pluviales reomqie le plan est incomplet. A en croire ce plat
les réseaux d’eaux pluviales de la commune ne cdemagent aucun rejet dans le milieu naturel dt
Mortbras.

Il est possible, en effet, que la commune de Pitr@ambault ne dispose pas encore des autorisatiol
de rejet dans le Mortbras qui sont nécessaires.

Les désordres actuels des réseaux d’eaux pluvia@mment ceux au niveau de la rue du Varan d
Nil et de la rue des Tourterelles, qui recoivend daux usées, ne sont pas décrits et aucune mes
corrective n’est proposée.

18. Contre-propositions

Vous voudrez bien, Monsieur le Commissaire-Enquéfmendre en compte chacune des remarques
cette réponse a l'enquéte publique comme des cqrtpositions. Nous en précisons toutefois
quelques-unes ci-dessous.

18.1.Le classement en zone N

Nous proposons que, notamment, le parc de la Mérigois La Croix, le bois autour de la salle
Jacques Brel, soit placés en zone N, qui corresp@mda leur typologie et leur vocation. Il ne
peut s’agir de zone urbaine, comme nous le dévelupplus haut.

18.2.La Charte Forestiére de Territoire
Nous proposons que les mesures de mise en vald'@ndgonnement énumérées dans la Chart
signée soient concrétisées dans des orientationgcyt@éres d’aménagement et dans le
reglement, qu’il soit graphique ou écrit.

18.3.Espace agricole de la ferme des Berchéres

Apres I'abandon de la révision simplifiée, et nérsdant sur les dispositions du S.D.I.F., qui (er
3.1, page 59) prévoit de: ...préserver et valoriesr espaces boisés et paysagerla «
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conservation d’espaces agricoles périurbains, dasse critique" suffisante (de I'ordre de 50
hectares pour les activités horticoles et 300 hestgpour le maraichage), passera par une
protection accrue des terres de qualité. Ces aétiviparticipent a la desserte en produits
primeurs de la zone agglomérée.

L’'acquisition d’espaces en cours d’abandon ou d&jafriche, ayant une valeur agronomique,
par lescollectivitéssera encouragée afin de faciliter la réintroductida ou cela est possible, de
I'activité agricole.

Les documentsd’'urbanisme devraient prévoir autant que possilk,création de jardins

familiaux surd’anciennesexploitations agricoles résiduelles. Cette formeesdvoir-faire joue un

réle non négligeable dans I'économie des familless ;offrent aussi une meilleure solution
paysagéere aux friches, qui, cumulée aux autresrodéwenforcer la Ceinture et la Trame
Verte...».

Nous proposons donc de prévoir sur le terrain amécke développement d’'une agriculture de
proximité, pouvant accueillir des jardins familiales batiments de la ferme des Bercheres ¢
prétant particulierement bien a étre utilisés paccueillir les matériels, outils et équipements
nécessaires et les activités pédagogiques qui peydre associées.

Le maintien, avec l'accés depuis le centre de lmmiane, par le pont au-dessus de I
Francilienne qui fait face a la rue de 'Orme awabn, du caractere paysager et rural de cet
partie du territoire de la commune — qui a déjapsuig une trés importante urbanisation san
tous les compléments nécessaires a 'amélioraola djualité de la vie — nous parait constitue
une mesure correspondant aux remarques faitee pablic lors des réunions de concertation.

La continuité des cheminements doux, piétons elesycserait ainsi également préservée d
coupure par des voiries automobiles, arrivant @grant des Bercheres qui doit faire I'objet d’'un
réameénagement lors de I'élargissement de la Franog. Cette continuité permet aujourd’hui
d’accéder aux espaces naturels de la vallée dubkdsrtnotamment.

18.4.Le rétablissement de la continuité forestiére

Le rapport de présentation propose, page 58, @bliréta continuité de la Route Royale qui
traverse la forét Notre-Dame, mais est coupée p&.IN. 4. Le texte précise que la continuité
sera rétablie par une passerelle.«du méme type que celle réalisée déja sur la Hianne... ».
C’est une erreur, la passerelle réalisée au pavilles Friches ne restaure pas la continuit
forestiere, notamment pour le passage de la fdunanassif boisé de l'importance de la forét
Notre-Dame mérite que deux passages soient réaliséau niveau de la Route Royale et ur
autre a hauteur du chemin de Monthéty.

18.5.L’'emplacement réservé n° 36

Il est en zone UDc et est mentionné dans la liseeainplacements réservés comme destiné a
réalisation d’'un parc ; sans plus de précisions.

La description qui en est faite page 219 du rappertprésentation n’est pas beaucoup plu
précise.

Nous demandons que l'affectation de cet emplacenéservé soit précisée comme étant prévu
pour réaliser un parc planté sans places de stetioent.
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19. Demande de rencontre

Nous souhaitons vous rencontrer apres I'enquétdiquebpour examiner ensemble, sur le terrain s
possible, dans certains cas, les remarques queaieass ici et qui pourraient étre complétées.

20. Conclusions

Nous souhaitons pouvoir participer aux réunionséetanges qui permettront de répondre au
remargues que nous faisons dans cette réponsacué&i publigue et qui ameneront a retoucher le
différents documents du projet de P.L.U..

ST

Nous sommes a votre disposition pour une rencaitteut renseignement et vous prions de croire
Monsieur le Commissaire-enquéteuren I'expression de nos meilleurs sentiments.
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Le Président, Philippe ROY
Pieces jointes :

1. convention de biodiversité, entre la communePdatault-Combault, la société Promobuis e
I'association R.E.N.A.R.D., signée le 22 mai 2009 ;

2. étude naturaliste du Centre des Quatre-ChémassHaire, 30 mars 2009 ;

3. 1I°™ Charte Forestiére de Territoire de I'Arc Boisgngie par Madame le Maire de Pontault-
Combault le 23 novembre 2009, a Créteil ;

4. étude des continuités écologiques dans le miassitier de I'’Arc Boisé, concernant la liaison
écologique entre la forét Notre-Dame et la valléévibrtbras au niveau de la voirie des Quatre
Chénes ;

5. délibération du conseil municipal de Pontaultribault du 16 décembre 2008, par laquelle Ie
conseil municipal a approuvé le projet de périméadorét de protection en annexe ;

6. annexe a la délibération précitée, carte etrgdc délimitant le projet de périmétre de
classement en forét de protection ;

7. premiére observations de la forét de la TéteBdés, Thibaut MATHIEU, association
R.E.N.A.R.D., aolt 2009, étude et extraits de plan
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8. quelques photos de petits éléments du patrind@ria commune de Pontault-Combault.
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